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HSBC BANK A.S. GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

isbu sartname HSBC BANK A.S. (kisaca HSBC olarak anilacaktir.) miilkiyetinde bulunan satisa
sunulmus gayrimenkullerin satis kosullarini diizenler.

Katilim Kosullari

1) Satis yontemini HSBC belirler. Satiglar elektronik satis yontemi ile yapilir. HSBC elektronik satis
disinda acik teklif toplama, pazarlk, acik arttirma, mizayede, kapali teklif isteme veya diger satis
yontemlerinden biri veya birkagini birlikte kullanabilir. HSBC’nin uygun gordigi satis yontemi disinda
bir ydntemle verilen teklifler gegersiz sayilir.

2) Musterilerin HSBC de hesaplarinin olmasi zorunludur. HSBC hesabi olmayan katilimcilarin ihaleye
girmeden 6nce HSBC de hesap agtirmasi gerekmektedir. HSBC hesabi olmayan katihmcilar diger
kosullari saglamis olsalar bile ihaleye istirak edemezler.

3) ihale katiimcisi tarafindan en yiiksek teklif vererek almaya hak kazanilan taginmaz/tasinmazlarin
krediye konu olmasi durumunda kullanilacak kredi miktari, ihale sonucu verilen en yuksek teklif
bedelini gegemez. HSBC bu durumu tespit ettigi anda satisi iptal ederek teminat irat kaydeder. ihale
bedelinin Gzerinde bir tutar ile kredi kullanilamaz.

4) Satiglara igtirak icin, Musteri tarafindan, ekteki HSBC Gayrimenkul Satinalma Teklif Formu ve
Gayrimenkul Satis Sartnamesi doldurularak, TC kimlik numarasi bulunan nifus clizdani fotokopisini ve
teklif teminat bedelinin yatirildigina dair dekontile birlikte gayrimenkulsatis@hsbc.com.tr e-posta
adresine gonderilir. Kontrolden gegen belgelerin asillari en yakin subeye yada belirtilen adrese posta
yoluyla teslim edilir.

Musteri'nin tizel kisi olmasi halinde Gayrimenkul Satis Sartnamesi'ni imzalayan kisinin sirket yetkilisi
oldugunu gosterir en son tarihli imza sirkulerinin ve ticaret sicil gazetesi fotokopisinin Gayrimenkul
Satisg Sartnamesi ekinde bulundurulmasi gerekmektedir.

5) Musteriler, HSBC hesaplarinin bulunmasi, ilgili taginmaz i¢in teminat yatirmasi isbu sarthamenin ve
Gayrimenkul Satinalma Teklif Formu'nun imzalanmasi kosuluyla satis ve ihalelere katilabilirler. Aksi
belirtiimedikge her tasinmaz icin minimum teminat tutari 1.000 TL' dir.

Musteriler, her teklif verecekleri gayrimenkul icin HSBC tarafindan belirlenen/belirlenecek teminat
bedelini, Satis bedellerinin HSBC BANK A.S. 123 - 1000872 - 310 - 00 no’lu TL hesabina (Hesap
Sahibi: HSBC Bank A.$. IBAN: TR40 0012 3001 2310 0087 2310 00 ), agiklamasinda “Musterinin Adi-
Soyad (tiizel kisi ise Ticaret Unvani) ve teklif verilen gayrimenkuliin HSBC numarasi belirterek nakden
yatirmahdir.

HSBC tarafindan belirlenecek teminat tutarini yatirmayanlarin teklifleri degerlendirmeye
alinmayacaktir. Teminat yatirilmamis teklifler her kosulda gegersizdir. Misteri teminat yatirmadan
teklifi ile ilgili hicbir hak iddiasinda bulunamaz.

6) isbu Gayrimenkul Satis Sartnamesi imzalandiginda Misteri, HSBC tarafindan belirlenecek veya
daha sonra arttirllabilecek teminat tutarini yatirmayi pesinen kabul ve taahhlt etmis sayilir. HSBC
gerekli gérdigu durumlarda arttirma sirasinda, dncesinde veya sonrasinda teminat tutarini tek tarafli
olarak degistirebilir ve/veya arttirip azaltabilir. Musteri, HSBC tarafindan kendisine bildirilen tutara
kadar teminatini arttirmayi kabul eder.
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Satis Yontemi ve Teklif Verme

7) Musteri tarafindan elektronik ortamda teklif verilir. Verilecek teklifler teklif toplama siiresinin sonuna
kadar HSBC'ye iletiimelidir. Tekliflerin HSBC’ye cesitli nedenlerle ulasmamasi veya elektronik ihalede,
internet, telefon ve GSM hatlarindaki sorunlar veya yanlis kullanici sifresi girilmesi sonucu hesabin
bloke olmasi nedeniyle, teklif veriliememesi halinde Miusteri, HSBC’yi sorumlu tutmayacagini ve
herhangi bir talepte bulunmayacagini pesinen kabul eder.

8) ihale siireci HSBC'nin belirledigi giin veya giinlerde yapilir. HSBC diger satig ydntemlerinden birini
kullanarak satis yapabilir.

Herhangi bir gayrimenkule teklif verildigi anda, Banka tarafindan belirlenen ihale suresi islemeye
baslayacaktir. ihale siresi iginde, bagska musteriler de gerekli ihale katilm gartlarini saglayarak ihaleye
katilabilecektir. ihale icin belirlenen bitis saatine 30 dakika kala yeni bir teklif veriimesi veya mevcut bir
teklifin arttirimasi halinde, ihale bitis saati 30 dakika daha uzatilacaktir. Son 30 dakika icinde teklif
gelmeyinceye kadar ihale, 30 dakikalik periyodlarla uzamaya devam edecektir. Son 30 dakika iginde
baska teklif gelmemesi durumunda ihale sona erecek ve en yiksek teklifi veren musteri, ihaleyi
kazanmis olacaktir.

9) Elektronik ihale ydnteminde,

e E-posta ile Musteri’'ye ihaleye katihm igin gegici sifre gonderilir.

o Mdisteri, gonderilen sifre ile yeni sifresini olusturur ve https://hsbc.intengo.com internet
adresine giris yapar. Kullanici adi olarak musterinin TC kimlik numarasi (tuzel kisi ise temsil
edecek kiginin TC kimlik numarasi) girilir ve sayfadaki dogrulama sembollerinin girisi yapilir.

e Misteri siteye giris yaptiktan sonra istenilen bilgileri doldurur ve Satis Sartnamesini okuyup
kabul ettigini isaretler. istenilen zorunlu bilgiler dolduruimadan ve Satis Sartnamesi
onaylanmadan Musteri ihaleye katilamaz. Yukaridaki adimlar dogru gegildikten sonra Musteri,
“Inale  Sayfasi-ilgilendiklerim” butonuna tiklayarak teklif verecedi gayrimenkulleri
goruntuleyebilir.

o Mdusteri sadece teminat yatirdigi gayrimenkul i¢cin ve HSBC tarafindan ihaleye katilim yetkisi
verilen gayrimenkullere teklif verebilir. Bagka gayrimenkuller icin teklif vermek isterse tekrar
teminat yatirmal ve Gayrimenkul Satis Sartnamesi ile Satinalma Teklif Formu doldurmalidir.

e ihale HSBC tarafindan belirlenen Baslangig fiyati ile acilir. Misteri bir gayrimenkule elektronik
ihale baslangicindan bitimine kadar teklif verebilir. HSBC ihaleden 6nce veya ihale sirasinda
baslangig fiyatini degistirebilir.

e Her gayrimenkul i¢cin minimum artig tutari belirlenmistir. MUsteri en az minimum artig tutar
kadar olmak uzere teklif verebilir.

e Ihalede ihale sistemi lizerinden manuel teklif verilebilecegi gibi énceden belirlenmis limite
kadar otomatik artis talimati da verilebilir. Otomatik artis secenegi, verilen limite kadar olmak
Uzere Musteri'nin verdigi teklifin Gzerine baska bir Musteri ¢ikti§i zaman minimum artis tutan
kadar teklifin arttirlmasi esasina goére calisir. Verilen limit bir baska Musteri tarafindan
gecildigi veya bagka bir Musteri arttirma sirasina gére daha 6nce, limitle ayni tutarda teklif
verdigi taktirde otomatik artis gergeklesmez; ancak ihale siiresince her Musteri otomatik artis
limitini tekrar yikseltebilir.

e Ihalede manuel ya da otomatik olarak ayni tutarda teklif verilmesi halinde, arttirma sirasina
gore ilk arttiran onceliklidir.

Satis Onay Kosullari

10) ihale bitiminde en yliksek teklif HSBC'nin onayina sunulur. S6z konusu gayrimenkullerin satigi, en
yuksek teklifte bulunan Musteri'ye, teklifi HSBC tarafindan uygun ve yeterli bulundugu takdirde HSBC
Yonetim Kurulu veya yetkilendirdigi Yonetici tarafindan onaylanmasini muteakip yapilacaktir.

HSBC tarafindan bildirilen, yayimlanan muhammen bedeller takribi degeri belirtmekte olup teklifler
ihale baslangi¢ fiyatinin veya muhammen degerin (zerinde dahi olsa gayrimenkullerin satilip
satilmamasi miinhasiran HSBC yetkisindedir.

Musteri, HSBC verilen teklifi uygun bularak kabul ettigi takdirde, gayrimenkulu pesin bedelle satin
alacagini taahh(t eder.
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11) Teklifleri kabul edip etmemek, teklifin arttirimasini istemek, ihaleyi iptal etmek veya satis
yontemini degistirmek HSBC’nin takdirindedir. HSBC gayrimenkulleri teklif toplama siresinin
dolmasini beklemeden satabilir.

12) HSBC, teklifler ile ilgili incelemelerini sonuglandirdiktan sonra, teklifi uygun bulunan Musteri'ye
onayini eposta yoluyla teblig edecektir. HSBC Ydénetimi'nin onayindan sonra Musteri'ye Gayrimenkul
bedelini 6demek ve satisi gerceklestirmek igin 10 is gunu sure verilir. HSBC’nin onay verdigi Misteri;
HSBC personeli ile kararlastirilan tapu devrinden 6nce teklif bedelinin tamamini herhangi bir sube
aracihgi ile 5. Madde de teminat bedelleri i¢in verilen hesap numaralarina teklifteki ile ayni para
cinsinden (Musteri adi-soyadi veya tiizel kisi ise Ticaret Unvani ve teklif verilen gayrimenkuliin
numarasi belirtilerek) génderecek ve goénderdiginedair dekont fotokopisini HSBC Genel Mudurligi'ne
gonderilmek Uzere bir HSBC subesine imza karsiligi teslim edecektir.

Nakit para karsilidi yapilacak devir islemlerinde Misterinin satis bedelini 6nce kendi HSBC hesabina
yatirarak 5. Madde de belirtilen hesaba havale yapmasi gerekmektedir.

Teklifi kabul edilen Musteri, verilen sire icinde teklif verdigi tutari HSBC’nin yukarida belirtilen
hesabina yatirmakla mukelleftir. Verilen sure iginde Musteriden kaynaklanan bir nedenle satis
gerceklesmezse, Musteri vazgegmis sayilir, Bu durumda, teminatin tamami ve gayrimenkul igin teklif
edilen tutarin %10’'u irat kaydedilir. Mlsteri’'nin herhangi bir nedenle kredi kullanamamasi mazeret
sayllmaz. Bu sebeple yapilan teminat iadesi talepleri kabul edilmez. Kismi édemeler satis iptalini
engellemez.

13) Gayrimenkulin satiimasi, HSBC’nin bir teklifi kabul etmesi ve satis bedelinin (ve varsa gecikme
bedelinin) nakden ve defaten 6denmis olmasi sartina baghdir. Sayilan bedellerin 6demesi
tamamlanmadan tapu devri yapilmaz. Satis bedelinin tapu devrinin yapiimasindan 6nce ilgili hesaplara
yatiriimasi esastir. Bu durum Banka kredisi kullanilan iglemlerde de gegerlidir.

14) Verilen sure iginde Musteri’lden kaynaklanan bir nedenle satis gerceklesmezse, HSBC teklifi dusuk
kalan Musteri'ye teklif gotirmekte veya gayrimenkull serbestce degerlendirmekte serbesttir.

15) Teklif bedelinin tamaminin kararlastirlan sure zarfinda yatirlmamis olmasi halinde; HSBC
tarafindan uygun goérildigi taktirde, Misteri'ye gecikme bedelini 6demesi sartiyla ek sure verilebilir
veya ek slre verilmesi uygun gorulmezse higbir ihbar veya ihtara, hikim almaya gerek kalmaksizin
satis iptal edilmis sayilarak teminati irat kaydedilir. Ek sire verilmesi halinde Musteri teminat tutarini
gayrimenkul icin teklif edilen tutarin %25’ine ylkseltecektir. Kismen yapilan 6demeler satigin iptalini
engellemez. Musteri’nin, satisin iptal edilmesi, teminatin irat kaydedilmesi ve gayrimenkul'iin tekrar
teklife acilmasi konularinda higbir itiraz hakki olmayacaktir.

Gecikme bedeli, yatiriimayan tutar icin TCMB Avans Faiz oranindan dusuk olmamak Uzere HSBC’nin
uygun gorecegi temerrit faizi Gzerinden islemis gun hesabi ile hesaplanarak Musteri’den ayrica tahsil
edilir.

16) HSBC Yonetimi’nin onayini takiben, satig bedelinin tamaminin yatiriimasi halinde Misteri'ye tapu
devir ve tescili icin 30 gun sure verilir. 30 gun icerisinde Musteri’den kaynaklanan nedenlerle tapu
devrinin yapilmamasi durumunda satis iptal edilerek ayrica higbir ihtar ve/veya ihbara, hukim almaya
gerek olmaksizin gayrimenkul icin teklif edilen tutarin %10'u irat kaydedilir. Bakiye tutar var ise
Musteri’'ye talebi halinde faizsiz olarak iade edilir. HSBC tarafindan uygun géruldigu taktirde,
Musteri’'ye ek sure verilebilir.

17) Satis bedellerinin ve varsa gecikme bedelinin tamaminin tahsilinden 6énce tapu devri ve/veya
gayrimenkul teslimi yapilmayacaktir. Satis bedelinin tamamen tahsili ve tapu devri yapildiktan sonra,
HSBC tarafindan veya yetkilendirdigi kisi tarafindan 10 (on) gln i¢inde gayrimenkul bir tutanakla
Miisteri'ye veya temsilcisine teslim edilecektir. ihaleye gikan bir gayrimenkul heniiz resmi merciler
tarafindan HSBC'ye teslim edilmemis olabilir. Bu durumda Musteri, resmi mercilerin gayrimenkuli
HSBC'’ye teslim edecegi tarihe kadar beklemeyi kabul etmis sayilir. Misteri tarafindan teslim tutanagi
imzalansin ya da imzalanmasin tapu devrinin yapildigi gin gayrimenkul Misteri’'ye teslim edilmis
sayllir. Tapu devir tarihinden itibaren gayrimenkulle ilgili her tirli gider Musteri’ye aittir. Musteri,
HSBC’nin abonelik borglar (elektrik,su, dogalgaz ve diger abonelikler) ile ilgili idareler nezdinde
HSBC’nin onayini almaksizin herhangi bir igslem yapamaz. Faks ile gdnderilen evraklar Uzerinden
islem yapilmayacaktir.
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18) Musteri gercek veya tilzel kisiler hicbir durumda satisin bozulmasini isteyemez, tekliflerinden
vazgectikleri takdirde yatirilan teminatlar iade edilmez, ayrica higbir ihtar ve/veya ihbara, hikim
almaya gerek olmaksizin HSBC tarafindan irat kaydedilir.

19) HSBC Yénetimi tarafindan satis uygun gériilmezse teminat bedeli faizsiz olarak iade edilir. ihale
sonucu en yiksek teklifi veren Muisteri'nin teminati digindaki teminatlar, Misterinin Gayrimenkul
Satinalma Teklif Formunda belirttii hesabina en ge¢ 30 gun iginde faizsiz olarak iade
edilecektir.Musteri, teminat tutarinin iadesi i¢in aradan gecgecek sure icin HSBC’den herhangi bir faiz
vs. herhangi ad altinda bir bedel talep etmeyecektir. Teminat bedelinin iade edilecegdi gecerli bir HSBC
hesap numarasi ilgili ihale belgelerinde verilmemesi, bedelin geri alinmamasi veya diger herhangi bir
nedenle teminatin iade edilememesinden HSBC sorumlu degildir. Mugsteri, teminatinin faizsiz olarak
iade edilmesi nedeniyle herhangi bir hak ve talepte bulunmayacagini pesinen kabul, beyan ve taahht
etmistir. lade alinmayan teminatlar 1 yil gegtikten sonra HSBC'ye irat kaydedilir.

20) ihale sonucu en yiiksek teklifi veren Misteri'nin teminati, teklifi kabul edilip gayrimenkull satin
aldigi taktirde gayrimenkul bedelinden dusulir. En yiksek teklifi veren Musteri herhangi bir nedenle
teklifinden vazgecgerse veya 12. maddeye istinaden HSBC tarafindan verilen sire icinde gayrimenkuli
bedelinin tamamini 6demezse teminat ve gayrimenkul igin teklif edilen tutarin %10’u iade edilmez,
HSBC’ye irat kaydedilir.

21) Satig iglemi ile ilgili egitime katki pay1 dahil her turlG vergi, resim, har¢ ve masraflar Misteri'ye ait
olacak olup, tapu devri sirasinda alici ve satici payina ayri ayri disen bitin tapu ve kadastro
harglarinin ve diger masraflarin Musteri tarafindan 6denmesi gerekmektedir. Tapu harci, emlak rayig
degeri ile satisg bedelinden yiksek olani Gzerinden hesaplanacaktir.

Genel Hikkiimler

22) HSBC, 4734 sayilh ve 2886 sayili yasalara tabi olmadigindan, gayrimenkullerinin satisini yapip
yapmamakta veya diledigi sartlarda diledigi kisi ya da kisilere, kurum ya da kuruluglara satis
yapmakta, satisi diledigi teklifi uygun gorerek sonuglandirmakta veya iptal etmekte serbesttir.

23) HSBC teminat bedelini almis olsa dahi teklif vermesini uygun gérmedigi gercek ve tizel kisilerin
satiglara ve ihalelere katihmina izin vermemekte, katihp teklif verseler dahi tekliflerini gecersiz
saymakta, reddetmekte, ihaleden g¢ikartmakta, elektronik ihalelere katilimini engellemekte veya satigi
iptal etmekte serbesttir.

24) Gayrimenkuller ile ilgili olarak HSBC tarafindan verilen tim bilgiler, resimler, aciklamalar ve
basinda, internette yayinlanan her turlU ilanlar (satis listesi, tanitim metni, gazete ilani, internet, afis
vb.) taahhut niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir. Gayrimenkulin fiili durumu ile HSBC
tarafindan verilen bilgilerin farkli olmasi halinde HSBC’nin herhangi bir yukimliligu bulunmayacaktir.
Teklif verenler bu hususu kabul etmis sayilir.

Musteri, gayrimenkuli mevcut durumu ile (hasar, kusur ve ayiplari, hisse, kiraci, isgal, lojman tahsisi,
vefa, sufa hakki vb. hangi ad altinda olursa olsun sahsi ve ayni serhleri, sit, imar, ruhsat, iskan,
konum, alan, tapu v.b. bilgileri ile elektrik, su, dogalgaz, telefon gibi abonelik borglari emlak vergisi,
cevre temizlik vergisi, aidat, ruhsat, iskan, altyapi, otopark ve diger bilimum harglari, borg¢lari, bilimum
serhler, ayip, eksik vb. durumlari ile) gérmus, gayrimenkuli gezmis, begenmis, gayrimenkul ile ilgili
resmi kayit ile tapu kayitlari dahil her turlt inceleme ve arastirmayl yapmis ve kabul etmis sayilacak
olup, mahallinde ve resmi her turli incelemeyi yapmis olmasi Musteri’'nin sorumlulugundadir.
Musteriler gayrimenkullin kusurlarindan veya verilen bilgi ve fotograflar ile gayrimenkulin mevcut
durumu arasindaki farkliliklardan dolayl gayrimenkuliin teslim ve tescilinden kaginamayacag! gibi,
tekliflerini geri ¢cekemez, iptal edemez ve HSBC’den gayrimenkulin kusurlarinin giderilmesi igin
herhangi bir itiraz veya talepte bulunmayacaginin kabul, beyan ve taahhut eder.

Satis tarihine kadar tahakkuk eden gayrimenkule ait emlak vergisi borglari HSBC tarafindan édenir.
Gayrimenkulin HSBC’nin muilkiyetinde oldugu ddnemlere ait aidat, yakit, su, elekirik, dogalgaz
masraflari HSBC tarafindan 6denir. Gayrimenkulin HSBC mulkiyetine gegmeden 6nceki dénemlere
ait sayillan masraflari, borglart HSBC’nin sorumlulugunda degildir. HSBC bu borglari 6deyip
ddememekte serbesttir. Odenmemesi halinde HSBC’den talepte bulunulamaz.

25) Musteri, dogrudan veya dolayli olarak gayrimenkulde kiraci veya isgalci durumunda ise HSBC’nin
talep ettigi gecmise doénik kira veya isgal tazminatini ve gayrimenkulli kullandigi sure igerisinde
o6demesi gereken vergi, elektrik, su vb. borglarini 6demedikge ve/veya bu kira ve isgal tazminati dava
konusu olup Mahkeme’ce verilen karar kesinlesmedikge ve davanin HSBC lehine sonuglanmis olmasi
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halinde kirayl veya isgal tazminatini icra ve/veya mahkeme masraflariyla birlikte 6demedikge tapu
devrini talep etmeyecek ve HSBC'yi buna zorunlu tutmayacaktir.

26) 3. sahislar tarafindan Musteri adina HSBC’ye herhangi bir 6deme yapildigi taktirde Musteri, bu
6demenin kendi nam ve hesabina yapildigini kabul etmis sayilacaktir. Bu durumda 3. Sahsa karsi
olan borg¢ ve yukiamliliklerden Misteri sorumlu olup HSBC'’den talepte bulunulamaz.

27) Musteri’nin muracaatlarinda vermis olduklar bilgilere istinaden, agik adreslerine ve/veya faks, e-
posta, telefonla vyapilan tebligatlarin, hatali bilgi veriimesi, adres degisikligi ve/veya
postadaki/kuryedeki gecikmeler nedeniyle Musteri’'ye ge¢ ulasmasindan ya da hi¢ ulasmamasindan,
ihalelere katilamamalarindan ve teminatlarinin iade edilememesinden HSBC sorumlu degildir.

28) Musteri, bu sartnamede yer alan adresini kanuni ikametgah edindigini beyan eder; s6zii gegen
adrese yapilacak tebligatin sahsina yapilmis sayilacagdini, o yerde bulunmasa bile tebligatin iade
edilmeyip Tebligat Kanunu’nun 21. maddesinin uygulanmasini; adresinin degismesi halinde noter
vasitasi adres degisikligini HSBC’ye bildirmedikge bundan dogabilecek zarardan HSBC'yi higbir
surette sorumlu tutmayacagini, HSBC’ye karsi herhangi bir talepte bulunmayacagini beyan, kabul ve
taahhat eder.

29) Musteri kisi ya da kurulus bir Emlak firmasi araciligi ile HSBC’ye teklifte bulundugu veya aracilik
hizmeti aldigi taktirde HSBC YoOnetim Kurulu tarafindan satisin onaylanmasini ve satis bedelinin
6denmesini takiben tapu devrinden Once, taraflar arasinda baskaca bir oran belirlenmemisse, Musteri
taahhit edilen teklif bedeli Gzerinden Emlak firmasina % 2 + KDV oraninda hizmet komisyon bedeli
6deyecektir. HSBC’den higbir isim altinda hizmet bedeli talep edilemez.

30) Teklif alma ve satis ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin géziimlenmesinde istanbul Merkez
Mahkeme ve icra Daireleri yetkilidir.

HSBC BANK A.S. Gayrimenkul Satig Sartnamesini okudugumu ve tiim sartlar gayrikabili riicu
olarak kabul ve taahhiit ettigimi beyan ederim.

TEKLIF VERILEN GAYRIMENKUL NO : HSBC - oo
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